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1. Raumlicher Geltungsbereich

Fir die Ortsabrundung “An der Résse”, Markt Schondra, OT Schondra wird
ein Einbeziehungssatzung erlassen, um Bauland in der Ortslage Schondra
in Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Grundstlick des

Eigentimers fir dessen zwischenzeitlich erwachsenen Kinder zu schaffen.

Grundlage der Einbeziehungssatzung ist § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.
Die ErschlieBung der hier vorgesehenen Bebauung ist gesichert, eine
Beeintrachtigung gemeindlicher bzw. nachbarschaftlicher Belange ist nicht
gegeben, da die Flachen in einer Hand sind. Die Einbeziehungssatzung
schlieB3t eine Licke im bebauten Ortsbereich von Schondra und ist mit den
Grundsétzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

In der beiliegenden Begrindung zur Grliinordnung wurden alle wesentlichen
Schutzglter untersucht und bewertet. Eine maBgebende Beeintrdchtigung
dieser Guter liegt nicht vor.

Nachdem der Eigentimer diesen Bauplatz fir seine Kinder erschlieBen will,
dient die Ortsabrundung flir eine geordnete Bebauung in diesem Bereich
angepasst an die weitere Bebauung im Gemeindegebiet.

Ortsabrundung
+An der Rdsse"”

Der gultige Flachennutzungsplan von Schondra weist an diesem Standort
landwirtschaftliche Fldche mit ausgewiesenen Baumstandorten auf.
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Der Markt Schondra hat in seiner Sitzung am 31.01.2017 die Auf-
stellung einer Einbeziehungssatzung fir die Ortsabrundung “An der
Rosse” im OT Schondra gefasst.

Die Einbeziehungssatzung deckt sich nicht mit dem gultigen
Flachennutzungsplan, so dass der Markt Schondra, bei der nachsten
Anderung des Flachennutzungsplanes die Nutzung infolge der
Einbeziehungssatzung aufnehmen wird.

Der zur Behérden- und Burgerbeteiligung aufgestellte Plan fur die
Einbeziehungssatzung ,An der Résse” im OT Schondra umfasst eine
Flache von ca. 0,37 ha (Geltungsbereich), wovon ca. 0,23 ha Flache
fir die Bebauung (Ortsabrundung) beansprucht werden.

Die Restflache von ca. 0,14 ha wird einerseits als Ausgleichsflache in
dem vorhandenen Landschaftsschutzgebiet Bay. Rhén (ca. 0,12 ha)
und andererseits als dffentliche Flache (vorhandener Weg und neue
Parkflache) genutzt.

Festsetzungen fiir das Gebiet sind, da hier ausschlieBlich Wohnraum
geschaffen werden soll, angepasst an die umgrenzende Bebauung.

Der Geltungsbereich der vorgesehenen Ortsabrundung liegt ziemlich
zentral in Schondra, zwischen den beiden Ortsschwerpunkten nahe der
Schondra, jedoch auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Das Plangebiet grenzt im Siden und Westen an die Kirche und die
bestehende Bebauung, im Osten an das Landschaftsschutzgebiet Bay.

Rhoén und im Norden an landwirtschaftliche Fldchen an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur Nr. 1374 sowie eine Teilflache
der FI. Nr. 17 und 1373 der Gemarkung Schondra.

Der Geltungsbereich des Gelandes befindet sich - mit Ausnahme des
Flurweges Nr. 17 - in Privatbesitz.
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.8 Ziele und Zwecke der Planung

Der Markt Schondra ist, bedingt durch seine Lage, ein beliebter
Wohnstandort. Die charakteristischen Merkmale der Marktgemeinde
sind die Landwirtschaft, der Wald und - bedingt durch die Lage in der
Rhén und das angrenzende Biosphéarenreservat - in kleinerem Umfang
der Fremdenverkehr.

Die Ausweisung des in der Ortsabrundung vorgesehenen Baulandes
soll den Kindern des ortsansassigen Eigentimers die Méglichkeit
geben mit ihren Familien im Ort zu verbleiben.

Die Ausweisung des Bauplatzes verhindert die Abwanderung junger

Familienmitglieder und dient somit auch dem Erhalt des Dorflebens
durch die Ansiedlung junger Familien.
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3.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir den Markt Schondra besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan aus den Jahren 1985 bis 1988, teilgenehmigt
gemaB § 6 BauGB am 31. Mai 1988, dessen 5. Anderung im Jahr 2004
durchgefihrt wurde.

In diesem Flachennutzungsplan ist die hier vorgesehene Flache fir die Orts-
abrundung ,An der Rdésse®, OT Schondra als landwirtschaftliche Flache mit der
Ausweisung einzelner schiitzenswerter Baume dargestellt.

Da Nachfragen zu Baugrundstiicken in regelmaBigen Abstédnden auch fiir den
OT Schondra bestehen und dem Eigentimer neben den zur Bebauung
beantragten Grundsticken auch die angrenzende Wohnflache innerhalb der
Bebauung gehdért, entschloss sich der Mark Schondra nach einem Ortstermin
mit dem LRA Bad Kissingen, die ,An der Rdsse" fehlende Ortsabrundung
vorzunehmen und hier einen Bauplatz fiir die Kinder des Grundstlicksbesitzers
zu schaffen und die gemeindliche Funktion als Wohnstandort zu starken.

Die Einbeziehungssatzung (Ortsabrundung) deckt sich nicht mit dem gdltigen
Flachennutzungsplan. In einem separaten Verfahren wird der Markt Schondra
zu einem spéateren Zeitpunkt den FNP anpassen.

Die Offentlichkeit wird gemaB § 3 Abs. 2 Bau GB durch Offenlegung der
Planung der Einbeziehungssatzung ,An der Rdsse” in der Fassung vom
31.01.2017 unterrichtet.

Die Offenlegung findet im Zeitraum vom 27.03.2017 bis zum 28.04.2017 statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren werden die Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Anhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB gehort.

Eine Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange ist als Anlage 1 der
Erlduterung beigeflgt.
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3.1

Landesplanerische Ziele

Im Regionalplan 3 der Region Main Rhén, 6. Anderung vom 4.08.2014 mit
Stand vom 24.01.2008, liegt der Markt Schondra im allgemeinem |andlichem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Regionalplan

. - se
Region Main-Rhén (3)
Karte 1 "Raumstruktur”
Lesefassung fur das Internet
(Stand: 1. September 2016 )
Diese Raumstrukturkarte (Lesefassung) st an das aktuelle
LEP (2013) angepasst. Die Bezeichnung der Zentralen Orte

und die Zuordnung der Gemeinden zu den Gebietskategorien
sind auf dem aktuellen Stand

Gebietskategorien
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Durch die Lage inmitten der landschaftlichen Vorbehaltsflachen bzw. des
Landschaftsschutzgebietes zeigt sich die schwierige Situation der Markt-
gemeinde zur Starkung der Grundfunktionen der Versorgung und der

Schaffung von Arbeitsplatzen.
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Regionalplan
Region Main-Rhon (3)

Fassung der Bekanntmachung vom 24. Januar 2008

Anhang 3
Karte "Landschaft und Erholung”

Ziele der Raumordnung
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Zeichnensch erauternde Darstellungen verbaler Ziele
Natiirliche Lebensgrundlagen
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Wie bereits unter 2.1 des Regionalplanes festgestellt, griindet sich die
deutliche Bevdlkerungsabnahme im Wesentlichen auf Wanderungsverluste.
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Neben der Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region ist hierzu jedoch auch
ein addquates Wohnraumangebot erforderlich.

Mit der Ortsabrundung ,An der Rdsse” soll dem in Schondra ortsanséssigen
Eigentimer der Grundstiicke die Méglichkeit gegeben werden Wohnraum fur
seine Kinder und deren Familien zu schaffen.

Somit entspricht die Ortsabrundung den Zielen des Regionalplanes fir den
Markt Schondra.

3.2 Landschaftsplan
Far den Markt Schondra wurde ein Landschaftsplan aufgestellt, der in dem

Flachennutzungsplan integriert ist.
Der Landschaftsplan vom 21.06.1985 wurde am 8.08.1989 rechtswirksam

gultig.

3.3 Einbeziehungssatzung

Angrenzend an die bestehende Bebauung im OT Schondra soll durch die
Ortsabrundung Bauland geschaffen werden, die der Eigentimer fiir seine
Familie erschlieBen will. In diesem Zuge will die Gemeinde Schondra fir die
angrenzende Kirche einige Parkplatze schaffen.

o

nn

Schgndra
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Durch die Ortsabrundung steht 1 Grundstiick mit ca. 3.320 m2 Grund-
sticksflache zur Verflgung. Das Grundstilck, insbesondere der Bereich des
Baufensters mit ca. 2.550 m?, kann bei Bedarf geteilt werden.

Das Baufenster ist auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bay. Rhén
angeordnet. Lediglich die Ausgleichsflache A 1 fir die Bebauung liegt
innerhalb dieser Flache und wird durch die griinordnerischen Festsetzungen
zum Ausgleich fir einen Teil der Bauflache genutzt.

Der noch fehlende Ausgleich fiir die Bebauung wird an externer Stelle (A 2)
von dem Eigentumer zur Verfigung gestellt.
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Natur und Landschaft

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht flr die Bauleitplanung und fir Verfahren
zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist,
beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen ,Vermeidung® und ,Ausgleich” im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichti-
gen.

Begleitend zu der vorliegenden Begrindung wurde vom Planungsbiro fir
Landschaftsarchitektur Miriam Glanz, Leutershausen der Griinordnungsplan
mit Begrundung einschlieBlich artenschutzrechtlicher Abschatzung und
Umweltbericht erstellt.

Der Grinordnungsplan ist im Planteil und in den textlichen Festsetzungen
integriert worden, die Begrindung mit der integrierten artenschutzrechtlichen
Abschatzung und dem Umweltbericht ist ein eigenstdndiges Dokumente des
Bebauungsplanes.

Néahere Informationen zum Thema Natur und Landschaft, insbesondere die
Punkte

Lage und Charakteristik des Plangebietes
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Grinordnerische MaBnahmen
Bilanzierung

sind diesen Dokumenten zu entnehmen.
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3. Fremdleitungen

Im Rahmen einer Voranfrage bei den in der Region bedeutsamen Versorgern
wurde festgestellt, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine Ver- und
Entsorgungsleitungen liegen.

6. ErschlieBung

Alle relevanten ErschlieBungsmaBnahmen sind durch die auf der anderen
Seite der ErschlieBungsstra3e vorhandene Bebauung bereits vorhanden.
Eine ErschlieBungsplanung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird in diesem Zuge ausschlieBlich die fur die Kirche
vorgesehenen Parkplatze erschlieen.

Auf die Notwendigkeit zum Schutz vor Schichtenwasser bzw. aufsteigender

Feuchtigkeit infolge des HQ 100 Abflusses der Schondra wird hingewiesen.

6.1 ErschlieBungsstraBe
Die vorhandene ErschlieBungsstraBe (Flurweg 17) wird auch flr den neuen

Bauplatz genutzt. Bauliche Verdnderungen sind nicht vorgesehen.

6.2 Abwasser

Der Bauplatz wird im Trennsystem entwé&ssert. Der erforderliche
Hausanschluss fir das Schmutzwasser an die Ortskanalisation wird durch
den Eigentimer auf seinem Grund hergestellt und an den Kanal
angeschlossen. Eine Uberlastung des Abwassersystems des OT Schondra
ist durch den Anschluss des Bauplatzes nicht zu erwarten.

Das anfallende Oberflachenwasser ist groBflachig zu versickern.

1881 Begrindung Schondra An der Résse 11 07 2017 doc
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6.3 Wasserversorgung
Der Anschluss fur Trink- und Brauchwasser erfolgt an die 6ffentliche
Versorgung der Marktgemeinde.
Der Versorgungsdruck ist ausreichend, die Léschwasserversorgung
entspricht den értlichen Gegebenheiten.

6.4 Gasversorgung
Eine erdverlegte Gasversorgung ist nicht vorgesehen. Bei der Verwendung
von Gastanks sind sichtbare oberirdische Tanks nicht zugelassen.

6.5 Stromversorgung und StraBenbeleuchtung
Die Stromversorgung erfolgt lber die bestehende Stromversorgung im

Bereich der bestehenden Bebauung.
Die StraBenbeleuchtung ist bereits vorhanden.

6.6 Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt tber den Landkreis.
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7.1

7.2

7.3

Geplante bauliche Nutzung

Das Plangebiet liegt zentral im OT Schondra und wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Die mit der Versiegelung der Flachen einhergehenden Einflisse auf Natur und
Umwelt sollen durch die Ausweisung einer privaten Grunflachen, Verwendung
geeigneter dkologischer Elemente sowie die Beschrankung des Umfanges der
versiegelten Flache durch die Vorgabe einer maBigen Grundflachenzahl so
gering wie moéglich gehalten werden.

Art

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von
ca. 0,373 ha.

ManB

Die Grundflachenzahl ist im Plangebiet nach § 17 BauNVO auf 0,30 begrenzt
worden, da die im Iandlichen Raum lblichen groBen Grundstiicke nicht mit
einer zu massiven Bebauung in Erscheinung treten sollen.

Zugelassen ist eine offene Bebauung. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
Das Grundstuck kann jedoch geteilt und mit zwei Einzelhdusern bebaut
werden.

Vollgeschosse

Zugelassen sind zwei Vollgeschosse.
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8.1

8.2

Bebauung

Die Einschréankungen infolge des Bebauungsplanes wurden auf ein Minimum
reduziert.

Héheneinstellung

Die Héheneinstellung der Bebauung wird durch die Definition der maximalen
Wand- und Firsthéhe geregelt.

bei E+D:
- Wandhéhe max. 4,0 m Uber Bezugspunkt bergseits
bzw. max. 6,0 m Uber Bezugspunkt talseits
- zuldssige Firsthéhe max. 6,5 m uber zuldssiger Wandhéhe

bei E+1:
- Wandhéhe max. 6,5 m Uber Bezugspunkt bergseits
bzw. max. 8,5 m Uber Bezugspunkt talseits
- zulassige Firsthéhe max. 4,0 m Uber zulassiger Wandhohe

Erlauterung:
- Wandhéhe: Die Wandhdhe ist der duBere Schnittpunkt Wand/Dachhaut
- Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist Oberkante Gehweg/
StraBe. Er ist an der StraBenbegrenzungslinie vor der
Mittelachse des betreffenden Geb&dudes anzusetzen.

Auf der Planzeichnung finden sich Detailskizzen zur Erlduterung der Begriffe:
.Bezugspunkt* und ,Wandhdéhe".
Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude

Es wurden keine Festsetzungen zur Dachausbildung vorgenommen, weder
hinsichtlich der Dachneigung noch der Gestaltung.
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8.3 Unzulassige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebéaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle
oder glanzende Farben oder Materialien sind unzuldssig.

9. GroBe des Baugebietes

Unter Zugrundelegung der im der Einbeziehungssatzung vorgeschlagenen

Grundstiickseinteilung ergeben sich folgende statistische Daten fiir das

Gesamtgebiet:

Bruttobauflache:

= Gesamtflache des Geltungsbereiches ca.
/. Offentliche Verkehrsflache ca.
/. festgesetzte private Grinflache ca,

Bebaubare Nettobauflache ca.

10. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flache ist in Privatbesitz.

11. Immissionen

0,37 ha
0,03 ha
0,12 ha
0,22 ha

100,0 %
8,1 %
32,4 %
59,5 %

Es sind keine Emissionsquellen in unmittelbarer Nahe zu der Bauflache

bekannt.
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12. Grunordnerische Festsetzungen

Die umweltrelevanten MaBnahmen infolge der Ortsabrundung ,An der Résse”,
OT Schondra sind in einem gesonderten Dokument ,Begriindung zur
Grinordnung“ enthalten und Bestandteil des Verfahrens.

Aufgestellt: Vorhabenstrager:
Arz Ingenieure GmbH & Co. KG Markt Schondra
KihlenbergstraBe 56 SchulstraBBe 10
97078 Wirzburg 97795 Schondra
Martin

1. Birgenmeister
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