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TEIL 1 -ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

1. Allgemeines
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1.3
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1.4
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1.6

1.7

Der Gemeinderat von Oberleichtersbach hat mit Beschluss vom 04.12.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eller V* im Gemeindeteil Unterleich-
tersbach beschlossen. Mit diesem Beschluss wurden die von der Gemeinde
Oberleichtersbach erworbenen Grundstiicke Fl.-Nrn. 553 bis 556 uberplant.

Die Grundstlcke, befinden sich im Eigentum der Gemeinde Oberleichtersbach
und werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Das Baugebiet hat eine Gesamtgrol3e von ca. 2,24 ha.

Die Bauleitplanung entspricht aufgrund des raumlichen Umfanges und der
geplanten Art der baulichen Nutzung den planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen im Sinne des § 13b BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
aus diesen Grinden im ,beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen* durchgeflhrt.

Im beschleunigten Verfahren kann vom Umweltbericht und einer Umweltpri-
fung im Rahmen einer Bauleitplanung abgesehen werden. Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan erhalt folgende Bezeichnung:

Gemeinde Oberleichtersbach, Landkreis Bad Kissingen
Bebauungsplan ,.Eller V¥, mit integrierter Griinordnung, im Gemeindeteil
Oberleichtersbach

Mit der Einleitung und Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens wurde das Bu-
ro Hahn, Architekten + Ingenieure, Bad Kissingen, beauftragt.

Gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Beschluss Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Eller V¥ am 18.12.2019 sowie am 30.04.2020 ortsublich be-
kannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen durchgefihrt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt:

1.7.1 Regierung von Unterfranken - Hohere Landesplanungsbehérde -
1.7.2 Regionaler Planungsverband Main-Rhon, Landratsamt Bad Kissingen
1.7.3 Landratsamt Bad Kissingen - Untere Bauaufsichtsbehdrde -

1.7.4 Landratsamt Bad Kissingen - Bautechnik, kreiseigener Hochbau -
1.7.5 Landratsamt Bad Kissingen - Untere Immissionsschutzbehérde -
1.7.6 Landratsamt Bad Kissingen - Untere Naturschutzbehdérde -

1.7.7 Landratsamt Bad Kissingen - KreisstraRenverwaltung -

1.7.8 Landratsamt Bad Kissingen - Untere Wasserrechtsbehorde -

1.7.9 Landratsamt Bad Kissingen - Gesundheitsamt -



1.8

1.7.10 Landratsamt Bad Kissingen - Jugendamt -

1.7.11 Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

1.7.12 Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

1.7.13 Staatl. Bauamt Schweinfurt, Stral3enbauamt

1.7.14 Vermessungsamt Bad Kissingen

1.7.15 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

1.7.16 Bayernwerk AG, Schweinfurt

1.7.17 PLEdoc GmbH, Essen

1.7.18 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Memmelsdorf

1.7.19 Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

1.7.20 Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt
1.7.21 Bayer. Bauernverband, Wirzburg

1.7.22 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen
1.7.23 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen
1.7.24 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth
1.7.25 Immobilien Freistaat Bayern, Wiirzburg

1.7.26 Handwerkskammer fur Ufr., Wirzburg

1.7.27 Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

1.7.28 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nirnberg
1.7.29 Staatliche Kurverwaltung Bad Briickenau

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurden folgende Nachbargemeinden am Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt:

1.8.1 Stadt Bad Briickenau
1.8.2 Gemeinde Riedenberg
1.8.3 Markt Schondra

1.8.4 Markt Zeitlofs

2. Entwicklung aus dem Regionalplan

2.1

2.2

Die Gemeinde Oberleichtersbach soll nach dem Regionalplan fiir die Region
Main-Rhon (3) folgende Funktionen erfillen:

GE Funktionen aus dem Bereich der gewerblichen Wirtschaft

FV Funktionen aus dem Bereich des Fremdenverkehrs und der Tages- und
Wochenenderholung

Die Gemeinde Oberleichtersbach ist dem landlichen Teilraum zugeordnet,
dessen Entwicklung nach den raumordnerischen Zielen in besonderem Malie
gestarkt werden soll.

Mit der Bebauungsplanung werden die infrastrukturellen Voraussetzungen fir
eine gesunde und organische Entwicklung der Ortschaft Oberleichtersbach
gebildet. Die Ubergeordneten raumordnerischen Zielsetzungen werden dabei
soweit als mdglich bertcksichtigt.

Gemal} den Festlegungen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) sowie

des Regionalplanes

- Soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden;

- Sollen flachensparende Siedlungs- und Entwicklungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden;

- sind die in den Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maog-
lichst vorrangig zu nutzen



Hierzu ist folgendes festzustellen:

Die Gemeinde Oberleichtersbach ist bestrebt fur eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung zu sorgen.

Die Anzahl der Einwohner von Oberleichtersbach ist, entgegen dem allgemei-
nen Trend, wieder gestiegen.

Ziel der Gemeinde Oberleichtersbach ist grundsatzlich die gemeindliche Infra-
struktur aufrecht zu erhalten. Diese drickt sich aus in allen 6ffentlichen Ein-
richtungen wie (Schulen, Kindergarten, Kindertagesstatten) sowie allen offent-
lichen Anlagen, z.B. fur die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung.
Um also diese Einrichtungen grundsatzlich zu erhalten sind verschiedene
Maflinahmen notwendig. Diese sind unter anderen einerseits die Bereitstellung
von Flachen fur Bauland (im vorhandenen Siedlungsgebiet oder in neuem
Siedlungsgebiet) und andererseits die Neu- bzw. Umnutzung der vorhandenen
Gebéaude bzw. Potentiale.

In diesem Spannungsfeld hat jede Kommune grundsatzlich Lésungen anzu-
streben, die, in diesem Fall die Entwicklung der Gemeinde Oberleichtersbach,
voranbringen. Wenn die Innenentwicklung vor einer Entwicklung im Auf3enbe-
reich grundsatzlich anzustreben ist, darf diese Denkweise aber nicht dazu fih-
ren, dass eine Kommune in ihrer Entwicklung blockiert wird.

Zur Anforderung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird zudem festge-
stellt, dass im Rahmen von vorausgegangenen Planungen die Potentiale der
Innenentwicklung auch fur den Gemeindeteil Oberleichtersbach untersucht
wurden. Danach gibt es ca. 8 Anwesen, die entweder umgenutzt oder durch
einen Neubau von Wohngebauden ersetzt werden kénnten. Diese Anwesen
stehen dem freien Markt nicht zur Verfigung.

Flachenbedarf, Reserveflachen, Berlicksichtigung benachbarter Gemeinden

Die Ausweisung der Bauflache erfolgt mit der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Das Baugebiet hat insgesamt 19 Baugrundstiicke. Diese sind al-
le im Eigentum der Gemeinde Oberleichtersbach, 18 davon sind reserviert.
Die Beurkundung erfolgt unmittelbar nach der Vermessung der Baugrundsti-
cke.

Derzeit sind zweifelsfrei in vielen Gemeinden ungenutzte, auch Wohnbau-
grundstticke, zu verzeichnen. Gleichzeitig stellt ein Baugrundstick einen blei-
benden Wert dar. Bedauerlicherweise ist fur Eigentimer unbebauter Grund-
sticke aufgrund der momentan unbefriedigenden monetaren Situation der
Verkauf von Bauland ganzlich unattraktiv.

Die Baulandnachfrage in Oberleichtersbach begrenzt sich fast ausschlie3lich
auf den Bereich ,Eller”, wofur in der Vergangenheit bereits Wohnbauflachen
ausgewiesen wurde. Dies begrindet sich durch die landschaftlich reizvolle
Lage am Hang des Aersbachtales. Standortalternativen in der bendtigten
GrolRenordnung oder vergleichbarer Lage sind in Oberleichtersbach nicht vor-
handen.

Fur Bauland, welches moéglicherweise in Nachbarkommunen vorhanden ist,
zeichnen die jeweiligen Kommunen selbst verantwortlich. In der Gemeinde
Oberleichtersbach mit seinen unterschiedlichen Ortschaften sind gewachsene
Strukturen vorzufinden, die sich durch ein reges Vereinsleben und den Zu-
sammenhalt der Dorfbevolkerung untereinander ausdriicken. Deshalb werden



3.1

3.2

4.1

4.2
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die heutigen und kinftigen gemeindlichen Planungen individuell auf jede Ort-
schaft ausgerichtet.

Die Gemeinde Oberleichtersbach sieht sich in der Folge in der Pflicht in den
Markt fir Bauland regulierend einzugreifen, indem sie -entsprechend der vor-
handenen Nachfrage- Wohnbauland zur Verfligung stellt.

Anwendung des § 13 BauGB

Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a (sogenanntes ,beschleunigtes
Verfahren®) sind:

- Es werden nicht mehr als 10.000 gm bebaubare Flache am Stlick geschaf-
fen.

- Der Bebauungsplan muss der Wohnnutzung dienen.

- Der Bebauungsplan muss sich an eine bereits tberplante Flache anschlie-
Ben.

Voraussetzung und Erleichterungen zur Anwendung des § 13 b sind:

- Es gilt nicht die Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
haushalt.

- Es muss keine formale Umweltprifung erfolgen und kein Umweltbericht er-
stellt werden.

- Der Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

- Es gelten reduzierte Burgerbeteiligungspflichten.

Beurteilung der Voraussetzungen

Die o. g. Voraussetzungen sind erfillt.

Gemall dem Kommentar zur BauNVO wird noch ergéanzt, dass auch die 6f-
fentlichen Flachen zur ErschlieBung nicht in die Berechnung einflieBen (s.
hierzu auch die Kommentierung). ,Bezugsflache fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstiickes, die im
Bauland hinter der im Bebauungsplan festgesetzten bzw. hinter der tatséachlichen
Strallenbegrenzungslinie liegt. Flachen fur o6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie
private und ¢ffentliche Griinflachen zahlen bei der Berechnung der Grundflache nicht
mit (Krautzberger in E/Z/B/K BauGB § 13a Rn.41)"

Rechnerischer Nachweis

Nettobauland: 1,37 ha
Grundflachenzahl: 0,35
1,37 hax 0,35 = 0,4795 ha = 4795gm < 10.000 gm

Die Erleichterungen werden zur Kenntnis genommen.



5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

5.1

5.2

Die Gemeinde Oberleichtersbach verfiigt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan, der vom Landratsamt Bad Kissingen genehmigt wurde. Der Fla-
chennutzungsplan wurde bereits sechsmal geandert.

Die zuletzt durchgefiihrte Flachennutzungsplandnderung wurde durch Be-
scheid des Landratsamtes Bad Kissingen genehmigt. Mit Bekanntmachung
der Genehmigung wurde der Flachennutzungsplan wirksam.

Im Ubergangsbereich zum Baugebiet ,Eller ist die Uiberplante Flache teilweise
als Wohnbauflache (W) ausgewiesen, sodass die durch den Bebauungsplan
konkretisierte Nutzung bereits teilweise baurechtlich zulassig ist. Im tbrigen
Uberplanten Bereich sind die Grundsticke als Flache fur Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu genugen, wird die 6.
Anderung des z.Zt. giiltigen Flachennutzungsplanes notwendig. Die Anderung
wird im Rahmen der anstehenden Flachennutzungsplandnderung durchge-
fuhrt. Bedingt durch die Anwendung des 8 13 b ist sie derzeit aber nicht not-
wendig.

6. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

6.1

6.2

In Oberleichtersbach ist die Nachfrage nach Wohnbauland seit Jahren unge-
brochen, sodass fur den Erwerb von Wohngrundstiicken in Oberleichtersbach
zwischenzeitlich bereits eine Warteliste existiert. Zuletzt wurde das nordwest-
lich angrenzende Baugebiet ,Eller IV* in den Jahren 2015/2016 erschlossen.
Dessen zigig voranschreitende Bebauung mit Wohngebauden hat dazu ge-
fuhrt, dass von den urspringlich 16 erschlossenen Baugrundsticken nur noch
ein Grundstick verfugbar ist, welches sich jedoch, ebenso wie die wenigen in-
nerorts noch unbebauten Parzellen, in privater Hand befinden.

Auf dem Sudlich der Baugebiete ,Eller IlI* und ,Eller IV* gelegenen Areal, bie-
tet sich der Gemeinde die Mdglichkeit weiteres attraktives Bauland fur eine
wohnbauliche Nutzung zu erschlieRen. Der aktuell wirksame Flachennut-
zungsplan weist einen Teilbereich bereits als Wohnbauflache (W) aus. Von
den 19 geplanten Grundsticken befinden sich alle im Besitz der Gemeinde
Oberleichtersbach. Zum jetzigen Zeitpunkt, also schon vor Baubeginn, sind
davon bereits 18 Grundstucke fir Bauwillige reserviert.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Leitgedanke ist die Schaffung
eines Baugebietes, das der gestalterischen und stadtebaulichen Konzeption
des Baugebietes ,Eller I bis ,Eller IV* angepasst ist. Mit der geplanten Aus-
weisung des Baugebietes ,Eller V* als verkehrsberuhigtes Wohngebiet mit
grof3zigiger Durchgriinung, ist dort ein hohes Mal3 an Lebensqualitat zu er-
warten. Das geplante Wohnbaugebiet stellt eine Anbindung an eine bestehen-
de Siedlungseinheit dar, wodurch gewachsene Sozialbindungen aufrechterhal-
ten bzw. weiterentwickelt werden kénnen.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen in diesem begrenzten Bereich stellt der-
zeit aus topographischen Grinden, aus Griinden des Natur- und Landschafts-
schutzes sowie aus Griinden der stadtebaulichen und ortsplanerischen Uber-
legungen, die einzig mogliche und sinnvolle Alternative dar.



6.3

6.4

6

Die infrastrukturelle Erschliefung erfolgt Uber die Ortsstral’en ,Untere Flur®
und ,Eller. Zur randlichen Eingrinung wurde der Aufbau eines Grlnstreifens
im Ubergang zur Feldflur konzipiert.

Die innere Durchgrinung wird durch die Integration einer griinordnerischen
Planung geregelt.

Aus 6kologischen und abwassertechnischen Griinden erfolgt die Abwasserbe-
seitigung des Baugebietes im sogenannten Trennsystem.

Es ist umweltpolitische Zielsetzung beim Regenwassermanagement in Sied-
lungsgebieten, dass nach der Bebauung nicht mehr Regenwasser vom
Grundstick abflie3en soll als zuvor. Das Baugesetzbuch regelt unter Berlck-
sichtigung von Umweltschutz, Umweltvorsorge und Stadtokologie z.B. die
Bauleitplanung mit mdéglichen Festsetzungen in Bebauungsplanen. So wird
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ermdglicht, Flachen fur die Regenwasser-
versickerung auszuweisen. Diese Flachen kdonnen innerhalb 6ffentlicher Griin-
flachen oder auch auf Baugrundstiicken aufRerhalb der bebaubaren Flachen
liegen. Zur Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes ist das oberirdische
Ableiten des Niederschlagswassers zu bevorzugen. Zur Dampfung hoher Ab-
fluBspitzen wird das anfallende Oberflachenwasser in den bereits vorhande-
nen natdrlichen Rickhalteanlagen zwischengespeichert.

Im Plangebiet bieten sich aufgrund der topographischen Gegebenheiten gins-
tige Voraussetzungen diesen Planungsgrundsatzen gerecht zu werden.

Durch den Bebauungsplan soll der endgiltige Ortsrand markiert werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um fir eine geordnete und
wirtschaftliche ErschlieBung der Wohnbauerweiterungsflache die Vorausset-
zungen zu schaffen.

7. Bodenschutzklausel

7.1

Zu der im § la Abs. 2 BauGB vorhandenen Bodenschutzklausel werden fol-
gende Ausfuhrungen gemacht:

a) In die Planung wurden umfangreiche MalRBhahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft eingearbeitet. Im Wesentli-
chen handelt es sich hierbei um die Durchgriinung des Baugebietes im 6f-
fentlichen und privaten Bereich, oder die Anlage von Entwéasserungsmul-
den zur Ableitung des Oberflachenwassers. Diese Malihahmen sorgen fur
eine Minimierung des zu erwartenden Eingriffs in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Dartuber hinaus gehende AusgleichsmafRnahmen
sind aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht notwendig.

b) Im Rahmen der Anhorung der Trager offentlicher Belange wurde von der
Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bad Kissingen eine spezielle
Artenschutzrechtliche Prufung gefordert. Diese wurde im Rahmen der Be-
handlung der Stellungnahme entsprechend beauftragt.

Sobald die Ergebnisse der saP vorliegen werden sie in den Bebauungs-
plan und die Begriindung eingearbeitet.



8. Verkehrsverbindungen

8.1

8.2

Durch Oberleichtersbach verlauft die B 27, die zu den regionalen und tberre-
gionalen Verkehrsachsen in Richtung Bad Briickenau und Hammelburg fuhrt.
Das Plangebiet liegt ortsauswarts, zwischen der freien Strecke der Kreisstral3e
KG 32 nach Modlos und der Gemeindeverbindungsstral3e nach Unterleich-
tersbach. ErschlieBungsseitig grenzen die Baugebietsstralen des Bereiches
,Eller’ an (Otto-Rienecker-Stral3e, Walter-Mdiller-Stral3e, Untere Flur).
Verkehrstechnisch ist Oberleichtersbach gut erschlossen.

Der Bebauungsplan liegt stdéstlich in einem Abstand 60,00 m und 110,00 m
zu der KreisstraRe KG 32. Eine Zufahrt vom Baugebiet zur Kreisstral3e wurde
nicht eingeplant. Aufgrund der Entfernung zur Kreisstral3e ist nicht mit von der
Kreisstral3e ausgehenden Immissionen zu rechnen.

9. Planungsumfang und Nutzung

9.1

9.2

9.3

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafld 8 4 BauNVO

Zur moglichst freien Entwicklung einer modernen bzw. aktuellen Architektur,
wurden die baulichen Festsetzungen zur Gestalt der Gebaude auf das unbe-
dingt notwendige, bzw. stadtebaulich gewinschte Mal3 beschrankt.

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Nutzung der
Grundstucke ist durch Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Geschol3fla-
chenzahl sowie der Wand- und Gebaudehdhe geregelt. Die drtlichen Bauvor-
schriften beziehen sich lediglich auf die Gestaltung der Dacher, Garagen- und
Stellplatze sowie Einfriedung der Grundstiicke. Der Standort der Gebaude ist
durch Baugrenzen hinreichend bestimmt.

Im Bebauungsplan ist vor den zu planenden Garagen ein Stauraum von
5,00 m festgesetzt. Diese Festsetzung wurde aufgenommen, um zu verhin-
dern, dass handelsibliche Personenkraftwagen (Pkw), soweit sie vor der Ga-
rage parken, in die 6ffentlichen Verkehrsflachen hineinragen.



9.4

9.5

9.6

9.7

Flachenumgriff(e)

GroRRe Geltungsbereich Teil 1 (Baugebiet): ca. 2,24 ha
GroRe Geltungsbereich Teil 2 (Regenrickhaltebecken): bereits vorhanden
GrolRe Geltungsbereich Teil 3 (Regenriickhaltebecken): bereits vorhanden
Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Eller V*“ gesamt: ca. 2,24 ha

Vom Geltungsbereich Teil 1 des Bebauungsplanes werden beansprucht:

Bruttobauflache ca. 2,24 ha = 100,00 %
- offentl. StralRenverkehrsflachen ca. 0,35ha = 15,63 %
- Offentl. Entwasserungsmulden ca. 0,04 ha = 1,75 %
- offentl. Grunflachen ca. 0,48 ha = 21,42 %
sodass als Nettobauland verbleiben ca. 1,37 ha = 61,2 %

Durch die Erweiterung des Baugebietes werden insgesamt 19 Baugrundsti-
cke fur eine Einzelhausbebauung geschaffen. Die durchschnittliche Grund-
stiicksgrol3e liegt bei etwa 700 mz.

Wohndichte:

Je Wohngebaude werden max. 2 Wohneinheiten mit jeweils 3,5 Einwohnern
zu Grunde gelegt.

Anzahl der Baugrundsttcke: 19

Anzahl der Wohneinheiten 38

Anzahl der Einwohner 38x35=133 E
Bruttobauland 2,24 ha

Nettobauland 1,37 ha

Wohndichte Brutto 133:2,24 ha= 59 E/ha
Wohndichte Netto 133:1,37 ha=97 E/ha

Kinderbetreuung

Die Kinderbetreuung in der Gemeinde Oberleichtersbach erfolgt in einem
zentralen Kindergarten fur die Kinder aller Ortsteile im Kindergarten Oberleich-
tersbach. Das Kindergartengebdude wurde vor kurzem saniert und erweitert.
Die Erweiterung wurde so dimensioniert, dass mit keinen Engpassen in der
Kinderbetreuung zu rechnen ist. Der Kindergarten ist fur die Altersgruppen von
1 bis 6 Jahren konzipiert.

10. Immissionsschutz

10.1 Zum Schutz der Wohnbebauung vor schadlichen Larmbelastungen durch den

StralRenverkehr auf der KreisstralRe KG 32 und des geplanten Abstandes von
i.M. 80,00 m sind keine ImmissionsschutzmaRnahmen erforderlich.



11. Bodenordnende MalRnhahmen

111

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um eine zweckmalfige Auftei-
lung der Grundstiicke sowie eine ordnungsgemafle Bebauung zu ermdgli-
chen, ist keine Baulandumlegung gemafR § 45 ff BauGB erforderlich. Die
Grundstiicke werden im Rahmen einer Vermessung durch das Amt fur Digita-
lisierung, Breitband und Vermessung, gebildet.

12. ErschlieRBung

12.1

12.2

StralRenbau

Als Erschlie3ungsstralRe dient die Straf3e ,B“, die in der Verlangerung der ,Ot-
to-Rienecker-Stral’e” in das neue Baugebiet fihrt. Sie mindet nach ca. 80 m
in die HaupterschlieRungsstralde ,A” ein.

Die nordlich gelegenen Grundstiicke werden Uber die Stichwege Weg ,G*,
Weg ,H* und dem Weg “F* erschlossen. Diese sind mit einer Breite von 4,75 m
geplant.

Am Ende der Stralde ,A“ und des Stichweges ,G* sind Wendeanlagen notwen-
dig. Diese sind entsprechend dem Verkehrsaufkommen dimensioniert.

Die HaupterschlieBungsstralRe erhalt einen Ausbauquerschnitt von 12,50 m,
der sich in 5,50 m Fahrbahn, zwei 2,75 m breite Grin- und Parkstreifen sowie
einen Gehweg von 1,50 m aufteilt. Die Gestaltung der StralRenflachen ist, um
eine verkehrsberuhigende Wirkung zu erzielen, in Pflasterbauweise vorgese-
hen.

Abwasserbeseitigung

Der Gemeindeteil Oberleichtersbach verflgt tUber eine Ortskanalisation im
Mischsystem. Um das Kanalortsnetz nicht weiter zu belasten, wurde bereits
bei der Erschliel3ung der Baugebiete ,Eller 1lI* und ,Eller IV ein Trennsystem
verwirklicht.

Dieses Entwasserungskonzept soll fir den vorliegenden Planbereich ,Eller V*
weitergefuhrt werden. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse bieten sich
hierzu geeignete Voraussetzungen.

Infolge dessen erfolgt fir das hinzukommende Baugebiet die Abwasserbesei-
tigung ebenfalls im Trennsystem, wodurch ausschlie3lich Schmutzwasser der
vorhandenen Mischwasserkanalisation zugefuhrt wird.

Die Ableitung des gesammelten Regenwassers erfolgt Uber die vorhandene
Freispiegelrohrleitung in das vorhandene Regenrickhaltebecken.

Uber der vorhandene natiirlich gestaltete Erdbecken werden die anfallenden
Wassermengen gepuffert und gedrosselt Uber eine Rohrleitung in den Vorflu-
ter (Aersbach) abgeleitet.

Die Dimension der Regenrickhaltung wurde durch Anwendung des Bewer-
tungsverfahrens entsprechend dem Merkblatt ATV-M 153 und fiktive Berech-
nungen des erforderlichen Stauvolumens im Zuge der Erschlieliung des Bau-
gebietes ,Eller IV* ermittelt und mit Bescheid des Landratsamtes Bad Kissin-
gen vom 07.08.2015 genehmigt. Die GroR3e der Erweiterungsflache des Bau-
gebietes ,Eller V* war bereits bei dieser Berechnung enthalten.
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Fur die Ableitung des Schmutzwassers ist ein Schmutzwasserkanal erforder-
lich, der an das gemeindliche Kanalnetz angeschlossen wird. Der Anschluss
erfolgt an die bestehenden Kanalstrédnge in der Stral3e ,Untere Flur®.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die gemeindliche Wasserversorgungs-
anlage sichergestellt.

Das geplante Baugebiet wird an die vorhandene Wasserleitung in der ,Otto-
Rienecker-Stral3e“ angeschlossen. Zur Sicherung des Ldschwasserbedarfes
sind Unterflurhydranten vorgesehen. Bei der Erweiterung der gemeindlichen
Wasserversorgungsanlage werden die einschlagigen Richtlinien DVGW mit
den zusatzlichen Arbeitsblattern beachtet.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch die Bayernwerk AG sicher-
gestellt. Je nach Leistungsbedarf kann die Errichtung einer neuen Transforma-
torstation erforderlich werden. Im Bedarfsfall ist dafur eine geeignete Flache
bereitzustellen, die durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zuguns-
ten der Bayernwerk AG zu sichern ist.

Bei der Herstellung der Leitungen werden die VDE-Vorschriften beachtet.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind der Bayernwerk AG
rechtzeitig mitzuteilen. In den ErschlieBungswegen sind ausreichende Trassen
fur die Verlegung der Erdkabel bereitzustellen.

Stral3enbeleuchtung

Die vorhandene Stral3enbeleuchtung wird durch die Bayernwerk AG erweitert.
Die Zuleitungen werden verkabelt.

13. ErschlieRungskosten

13.1

13.2

13.3

Die voraussichtlichen ErschlieBungskosten fir das Baugebiet ,Eller V* werden
im Zuge der auf den Bebauungsplan folgenden notwendigen Erschliel3ungs-
planung ermittelt.

Die Gemeinde Oberleichtersbach tbernimmt den nach den geltenden Satzun-
gen ihr zugewiesenen Anteil der ErschlieBungskosten.

Die Ubrigen ErschlieBungskosten werden nach den einschlagigen Vorschriften
umgelegt.

14. Naturschutzfachliche MaRnahmen

14.1

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend zu be-
ricksichtigen, sind innerhalb der Bauleitplanung MafRnahmen zur Erhaltung,
Gestaltung und Pflege der Landschaft vorgesehen.
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Der notwendige spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde beauf-

tragt und wird derzeit durchgefirt. Die Ergebnisse dieser saP werden in den
Bebauungsplan einfliel3en.

14.2 Hinweise auf das Nachbarrecht

Nach dem Nachbarrecht kann der Nachbar Einfluss auf die grenznahe Be-
pflanzung nehmen. Vor Ausfuhrung der Pflanzungen wird deshalb empfohlen,
das Einverstandnis des Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstande sind zu beriicksichtigen:

= Gehoblze bis 2,00 m Hohe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
= Geholze tber 2,00 m Hohe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

Gegeniber ackerbaulichen Nutzflachen sind folgende Abstiande einzuhalten:

= Geholze tUber 2 m Ho6he: - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
= Kern- und Streuobst: - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

TEIL 2 - UMWELTBERICHT

Entfallt bzw. ist nicht notwendig.

Anerkannt:
Gemeinde Oberleichtersbach
Muth 1. Burgermeister



